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Informations génerales

Prix 29500008 Batiment 9077 pi?
Vente sans garantie legale Terrain 32 913 pi°
D|Spon|b|l|té |mméd|ate Superficies approximatives
Evaluation municipale 1870300S Taxes
Terrain 494300S Municipales 50844 S
Batiment 1376000 S Scolaires 1424,25S
Points techniques
Construction Cadastre Zonage Climatisation
1985 1111925 @ Détails aux Oui
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Points d’interéts

- Facilement accessible a partir de 'A40 (sortie 82)

- Situé sur une artere principale (boul. Roi-René)

- A proximité du prolongement futur de la ligne bleue du Métro de Montréal
- Proximite du quartier residentiel

« Architecture moderne avec grande fenestration

« Affichage extérieur disponible

- Ideal pour les commerces de quartier, les restaurants ou les epiceries

« Refonte du zonage amorcee (détail aux pages 4 et 5)
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Zonage

|. Zonage actuel de la propriete

La propriete est assujettie au reglement de zonage C-404, lequel autorise
principalement des usages commerciaux de proximite, notamment :

- Commerce de quartier (C1)
- Commerce local (C2)
+ Vente d'essence et produits d'épicerie (C4a)

Le site est donc conforme pour une exploitation commerciale immédiate, sous
reserve du respect des normes municipales en vigueur.

ll. Permis de construction en vigueur - service au volant

Un PPCMOI a été approuvé (13 novembre 2024), suivi de I'émission d'un permis de
construction autorisant notamment l'ajout d'un service au volant.

Un permis de construction a eté deélivre, confirmant la faisabilite et la conformite du
projet selon les plans approuves.

Validité du permis

- Debut des travaux requis avant le 22 aoGt 2026

« Travaux a completer avant le 21 février 2027

 Le permis devient egalement invalide siles travaux sont interrompus pendant plus de
6 mois

Ce permis represente donc une opportunité immediate et concrete pour unacquereur
souhaitant realiser rapidement un projet commercial conforme.
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Zonage (suite)

lll. Potentiel futur - zonage projete et redeveloppement

Selon le Plan d’urbanisme et de mobilite 2050, le site est identifié en affectation
mixte, permettant notamment :

+ Habitation
« Commerce et bureaux
-+ Usages institutionnels ou legers

Un nouveau zonage est anticipe (depot prévu juin 2027), sans garantie d'adoption des
usages residentiels.

Sur la base de ces orientations, un scenario de developpement residentiel a ete etudie :

« =57logements sur 5 étages
-« Projet non valide, a titre exploratoire seulement

Ce potentiel demeure conditionnel a un changement de zonage et aux approbations

municipales.

BATIMENT (NOUVEAL) RESIDENTIEL MULTI-FAMILIAL
EMPRISE AU SOL - 11 486 pi*
57 logemenis
59 roses int. | 8 coses ext.
ratie : 1 cnze/logement
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Photos supplémentaires
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Contactez-nous

Sébastien Morissette

Sébastien Morissette Services Immobiliers Inc.
Courtier immobilier commercial

sS.morissette@intercomsi.com

418 997-5829

Suzy Parent
Associee | Courtier immobilier agree DA

S.parent@intercomsi.com

914 434-1334

Intercom

Un partenaire immobilier qui fait toute la différence

Ce document fut prépare par Intercom Services Immobiliers uniquement a des fins de publicité et d’information. Ce
document ne constitue pas une offre ou une promesse pouvant lier le vendeur, mais constitue une invitation a soumettre
de telles offres ou promesses. Intercom Services Immobiliers n'assume aucune responsabilité pour quelque erreur ou
omission que ce soit. Ces renseignements sont soumis au meilleur de notre connaissance et peuvent étre modifies
sans preavis. Cette publication est la proprieté d’Intercom Services Immobiliers et/ou de ses concédants et elle est

protégee par le droit d’auteur © 2026. Tous droits réserves.
22 mai 2026
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